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[: ONEMLI NOT ‘:]

Ozellestirme Yiiksek Kurulu (OYK)nun 03.09.2013 tarih ve 2013/155 sayili Karar ile,
Ozellestirme kapsam ve programina alinarak “satis” yontemiyle 6zellestirilmesine karar verilen
Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibas: mahallesi 421 ada 286 parselde kayitli tasinmaz ile 421 ada
285 parselde kayith tasinmazda Maliye Hazinesine isabet eden bagimsiz boliimlerin satisi i¢in
Sirketimiz Yénetim Kuruluna Ozellestirme Idaresi Baskanhigi(OIB)’nin 01.10.2013 tarih ve 8758
sayil1 yazisi ile yetki verilmistir.

Bu kapsamda bu Tanitim Dokiimani, Ankara Dogal Elektrik Uretim ve Ticaret AS (ADUAS)
tarafindan, Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibasi mahallesi, 421 ada 286 parselde bulunan
“Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alan1” vasfindaki taginmaz ile 421 ada 285 parseldeki tasinmazda Maliye
Hazinesine isabet eden bagimsiz boliimlerin 6zellestirilmesi ile ilgilenen muhtemel yatirimeilar
(Katilimer) igin hazirlanmistir.

Bu Tanitim Dokiiman1 ve igerigi, Katilimer tarafindan kesinlikle dagitilamaz, cogaltilamaz, 3.
kisilere ac¢iklanamaz veya Tasinmazin degerlendirilmesi amaci disinda baska bir amagla
kullanilamaz.

Bu Tamtim Dokiimam, Kadikdy Belediyesi, Kadikdy Kaymakamligi, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nden elde edilen bilgi ve belgeler, ilgili Ozel Sektér temsilcilerinden saglanan bilgiler ile
OIB’den temin edilen inceleme, bilgi vb. raporlardan faydalanilarak hazirlanmistir. Konu ile ilgili
Resmi ve Ozel Kurumlardan saglanan biitiin bilgiler ve elde edilen belgeler OIB ve ADUAS
tarafindan denetlenmemis veya bagimsiz olarak dogrulanmamastir.

ADUAS bu Tamtim Dokiimanindaki bilgilerin yetersiz, eksik, kat’i ya da tam olmamasi nedeniyle
sorumlu tutulamaz. Bilgiler ya da bilgilerin degerlendirilmesi ile elde edilen herhangi bir sonugtan
dolay1r Katilimcr ya da 3. kisilerin dogrudan ya da dolayli olarak ugradiklari zararlardan dolay:
ADUAS sorumlu olmayacaktir. Bu Tanitim Dokiimanmin verilmesi bu Tanitim Dokiimani
iceriginin tam, uygun veya gegerli oldugu anlaminda yorumlanamayacag gibi, bilgilerin dogrulugu
hakkinda acik veya dolayl garanti verdigi anlamina gelmez.

Bu Tanitim Dokiiman1 Katilimeilara sadece bilgi ve yukarida belirtilen c¢ergevede kullanilmasi
amaciyla verilmistir. ADUAS bu Tanitim Dokiimanini Vererek Katilimcimin ilave bilgiye ulasimu,
Tanitim Dokiimaninin glincellestirilmesi, yanhsliklarin diizeltilmesi konularinda herhangi bir
yiikiimliiliik altina girmez.

Bu Tanitim Dokiimaninin temin edilmesi, higbir sekilde Tasinmazin satis1 veya alisi ile ilgili olarak
bir teklif, icap, icaba davet veya sozlesme yapma vaadi olarak yorumlanamaz. Bu Tanitim
Dokiimaninin kapsadig: bilgi ve verilen diger bilgiler bir s6zlesmeye temel teskil etmezler.

ANKARA DOGAL ELEKTRIiK URETIM VE TiCARET A.S.
GENEL MUDURLUGU

Cumhuriyet Mah. inkilap Sok. No:4 D:4-6 Kizilay Cankaya-ANKARA
Tel : (312) 286 62 46 Faks: (312) 286 62 48 www.aduas.gov.tr
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[: TASINMAZ HAKKINDA GENEL BiLGILER i’_I

1.1. Genel Ozellikler

Istanbul ili, Kadikoy ilgesi, Tuglacibast Mahallesi, 421 ada 286 parselde kayithh 8.661,67 m?
yiizol¢timlii tasinmazin miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir.

421 ada 285 parselde kayith 19.338,18 m? taginmaz iizerine ise 08.10.2004 tarihinde Tasyapi insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S ile imzalanan s6zlesme geregince Hazineye % 60 pay verilmek suretiyle
kat karsilig1 insaat yapilmis olup bagimsiz boliimlerin ilgili tapu dairesinde 22.01.2010 tarihinde kat
irtifaki tesis edilmistir.

.
"*’gu\mk Parki

s parsel

pria

Taginmazlar, ulasim baglantilarinin giiclii oldugu, merkezi bir konumda bulunmakta olup denize 1
km mesafededir. Kuzeyinde Pazaryolu Sokak ve Ozgiirliik Parki, giineyinde 300 metre uzaklikta
Bagdat Caddesi, dogusunda ve batisinda ise konut alanlar1 yer almaktadir.
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Tasinmazlar olduk¢a merkezi ve nezih bir konumda yer almakta ve Diinya Go6z Hastanesine,
Florance Nightingale Hastanesine, Goztepe Egitim ve Arastirma Hastanesine, Marmara Universitesi
Goztepe Kampiisiine, Fenerbahge Yat Limani’na yakin mesafededir.

Tasinmazlardan 421 ada 286 parsel 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda sosyo-kiiltiirel tesis
alani i¢inde kalmaktadir. Mevcut durumda tizerinde herhangi bir yapilasma olmamakla birlikte 421
ada 285 parsel lizerine yapilan ingaata ait santiye bulunmaktadir.

421 ada 285 parsel iizerinde ise Tasyap: Insaat Taahhiit A.S. tarafindan 4 blok ve 44 kattan olusan
residence projesi (FOUR WINDS) insaa edilmis olup 08.10.2004 tarihinde imzalanan kat karsiligi
ingaat s6zlesmesi geregince Maliye Hazinesine isabet eden % 60’k paya gore bagimsiz dairelerin
listesi asagidaki tabloda verilmistir:

DAIRELER PROJE (04.3.2011 tarihli) MEVCUT
ABLOK [BBLOK |CBLOK|DBLOK | ABLOK | BBLOK | CBLOK | D BLOK
3+1 DAR 8 8 42 42 8 8 42 42
2+1 9 9 9 9
1+1 TiP 1
1+1 TiP 2 9 8,5 9 8,5
3+1 GENIS 8 8 8 8
4+1 GENIS
TOPLAM 34 33,5 168 168 34 33,5 137 137
403,5 3415
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Her bir blokta 42 esas kat, 3 ortak kat (zemin+2 tesisat kat1) olmak tizere 45 kat bulunmaktadir. Her
bir bloga ait bodrum kati da mevcut olup (bir tanesi yarim c¢ekme) projede otopark olarak
degerlendirilmistir. Maliye Hazinesine isabet eden ve satisa konu olan bloklardaki daire sayilar1 ve
dagilimlari ise mevcut durumda asagidaki gibidir:

»  Ablokta 1-8 kat arasinda her katta 4 daire, 9. katta 2 daire olmak iizere toplam 34 daire,

» B blokta 1-8 kat arasinda her katta 4 daire, 9. katta 1 tam ve 1 yarim daire olmak {izere
toplam 33,5 daire

»  C blokta 1-11 kat arasinda her katta 4 daire, 12-42 kat arasinda ise her katta 3 daire olmak
tizere toplam 137 daire,

> D blokta 1-11 kat arasinda her katta 4 daire, 12-42 kat arasinda ise her katta 3 daire olmak
tizere toplam 137 daire,

olmak tizere toplam 341,5 daire Maliye Hazinesine aittir.

En son teknoloji kullanilarak inga edilen FOUR WINDS projesinde; 1sitma ve sogutma istemleri,
giivenlik, altyapi, tesisat, goriintiilii tip interkom {initeleri, merkezi TV dagilim ve altyapisi, internet
altyapisi, deprem giivenligi, yangin algilama dedektorleri, konforlu asansor sistemleri uzman bir
ekip tarafindan gergeklestirilmis olup tamami kapali otopark hizmeti verilecektir.

Insaat Yiiklenici firma tarafindan kat karsilifi insaat sozlesmesi ve uygulama protokolleri
kapsaminda 2013 yili sonunda tamamlanmistir. Binalar 8 biiyiikligiinde depreme dayanikli olarak
insa edilmistir.

Dairelerin birgogu degisik agilardan panoramik Istanbul, adalar ve Camlica tepesine dokunan
manzaraya hakim olup, 6nde bulunan A ve B bloklardan 5. kattan itibaren kismen, C ve D bloklarda
ise 9. kattan itibaren deniz manzarasini izlemek miimkiindiir.
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Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibast Mahallesi, 421 ada 286 parselde kayith tasinmaza iliskin
tapu bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
Ili Istanbul Pafta No - Blok No -
Ilgesi Kadikoy Ada No 421 Kat No -
Bucagi - Parsel No 286 Bag. Bol. No | -
Koyii - Niteligi Tarla Niteligi -
Mabhallesi | Tuglacibast
Sokagi Eklentiler -
MevKkii Parsel Alam | 8.661,67 m’
Malik Maliye Hazinesi
Edinme Sebebi ve Tarihi Ifraz Islemi (TSM)- 13.02.2007
Tapunun Tiirii [ ] Kat Miilkiyeti [ ] Kat Irtifaks X Arsa
Bu tarlanin menafi ziraat vekaletine tahsis edildigi Defterdarlik Milli
Takyidat Bilgisi Emlak Midirligi 18.11.1959 tarih ve 519/1182-30437 sayili yazilari
ile bildirilmistir.

Diger taraftan, 421 ada 285 parsel iizerinde, 08.10.2004 tarihinde Tasyap: Ingaat Taahhiit San. ve
Tic. A.S ile imzalanan s6zlesme geregince Hazineye % 60 pay verilmek suretiyle kat karsilig1 ingaat
yapilmis olup bagimsiz boliimlerin ilgili tapu dairesinde 22.01.2010 tarihinde kat irtifaki tesis

edilmistir.

Ana gayrimenkule iliskin tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmis olup satisa konu her bir bagimsiz
boliime ait kat irtifaki tapu bilgileri Tanitim Dokiimani ekinde yer almaktadir.

Ana Gayrimenkul Bagimsiz Boliim
i Istanbul Pafta No -
ilgesi Kadikoy Ada No 421 Toplam ddrt bloktan (A,
. B, C, D) ve 42 kattan
Bucag1 - Parsel No 285 olusan binalarda Maliye
Koyii - Niteligi Tarla Hazinesine isabet eden
Mahallesi | Tuglacibasi bagimsiz boliimlerin kat
. irtifak  tapulart 404
Sokag - (1 tanesi % hisse) adettir.
Mevkii Hatboyu Parsel Alam | 19.338,18 m?
Malik Maliye Hazinesi
Edinme Sebebi ve Tarihi Ifraz Islemi (TSM)- 13.02.2007

Tapunun Tiiri

[] Kat Miilkiyeti

[ ] Kat Irtifaks

X] Arsa

Takyidat Bilgisi -

ADUAS - 7 -




i

Q%
-~

ﬂll"

A

TANITIM DOKUMANI

KADIKOY TASINMAZLARI Q

1.3. Tasinmaz Adresi ve Ulasim

Konu tasinmazlar, Mehmet Seyda Sokak No:1/5 Selamicesme-Kadikdy adresinde yer almakta olup
Bagdat caddesine 300 metre uzaklikta, Bogazigi Kopriisiine 5 dk. mesafede bulunmaktadir.

Tasmmmazlar deniz, tren veya karayolu ile birgok ulasim alternatifinin oldugu merkezi bir
konumdadir.

\

~ 3

4 3

\

Yol tarifi al Yerlerim m co 4=

Kadikoy Sahili
1. Kadikoy Sahili adli yerden Kadikoy
Minibiis Duraklan hedefine dogu yoniinde

ilerleyin

2. Kadikoy Minibiis Duraklan yoniinde saga
doniin

3. Kadikoy Haydarpaga Rihtim Cd yoniinde
saga donin

4. Sogutlia Cegme Cd yoninde sola dénin

5. Kadikoy Haydarpaga Rihtim Cd
konumunda saga doniin

6. Sogutli Cesme Cd yoninde hafif sola
donin

7. Mahmut Baba Sk yoniinde hafif saga
donin

8. Tagkoprii Cd yoniinde saga donin
9. suraya devam edin: Bagdat Cd
10. Bagdat Cd yéniinde sola doniin
11. Bagdat Cd yoninde saga doniin

12. Bagdat Cd boyunca ilerlemek icin hafif
saga yonelin

13. Giizel Sk yoniinde sola doniin
14. Giilden Sk yoniinde saga donin
15. Mehmet Seyda Sk yoniinde sola doniin

Goztepe Mh.
Mehmet Seyda Sk, Kadikdy, Tirkiye

Taginmazlar, Kadikdy iskelesine yaklasik 3 km yiirime mesafesinde olup ulasim igin izlenmesi
gereken giizergah asagida verilmistir.

Diger taraftan hava yolu ve deniz yolu birlikte kullanilarak, Atatiirk Havalimanindan Atakoy
Marinaya 5 dk, Sabiha Gokg¢en Havalimanindan Pendik Marintiirk’e 10 dk. i¢inde ulasilip deniz
yolu ile Kadikdy iskelesine ve oradan tasinmazlara 5 dk. i¢inde ulasilabilir.
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[: BOLGE VE CEVRE ANALIZi ﬁ

2.1. istanbul ili

Istanbul tarihi abideleri ve
sahane tabii manzaralar ile
unli, Onemli bir
megapoldiir.  Asya ile
Avrupa Kitalari'nin dar bir
deniz gecidi "Bogazici" ile
ayrildigit  yerde, iki kita
iizerinde kurulu tek sehirdir.
2500 yili asan bir tarihe
sahip olan Istanbul, deniz ve
karalarin  kucaklastigi  bu
stratejik bolgede kurulusunu
takiben Onemli bir ticaret
merkezi olmustur.

Canakkale
=

Balikesir

Tarihi Istanbul sehri fiic
tarafini  Marmara Denizi,
Bogazi¢i ve Halic'in sardigi
bir yarim ada iizerinde yer
alir. Burasi 3 diinya imparatorluguna, Roma, Bizans ve Osmanli Tiirklerine bagkent olmusg,1600 y1l1
asan bir siire boyunca 120 den fazla imparator ve sultan burada hiikiim siirmiistiir. Diinyada bu
ozellige sahip tek sehirdir.

Ana yollarin denize ulastig1 kavsak noktasinda yer almasi, kolay savunulur bir yarim ada, ideal
iklim, zengin ve cOmert tabiat, stratejik Bogazici'nin kontrolii gibi 6zellikler ve cografi konumunun
diinyanin merkezinde bulunmasi, iki kitanin birlestigi noktada yer almasi, sicak iklimlere ve
okyanuslara acilan bir kap1 olmasi, tarihi Ipekyolu’nun Avrupa’ya uzanan kapisi olmasi gibi
sebeplerle tarih boyunca ¢ok dnemli bir stratejik oneme sahip olmustur.

Sehir, iktisadi bliytlikliik agisindan diinyada 34., niifus agisindan belediye smirlar1 gdz Oniine
alinarak yapilan siralamaya gore Avrupa'da, Moskova'dan sonra, ikinci sirada gelir.

Istanbul’un yiiz 6l¢iimii 5.313 km? olup 41° K, 29° D koordinatlarinda yer alir ve batida Catalca
Yarimadasi, doguda Kocaeli Yarimadasi'ndan, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve
ortada Istanbul Bogazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagl Saray, batida Tekirdag'a
bagl Cerkezkdy, Corlu, giineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeline
bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne baglh Korfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarindadir.
Kentin ortasindaki Istanbul Bogazi ise bu iki kitay1 birlestirir.

Istanbul, Akdeniz, Karadeniz, Balkan ve Anadolu kara ikliminin tesiri altinda bulunur. Kisin
Akdeniz’den gelen 1lik lodoslari, Balkanlar {izerinden gelen soguk veya Karadeniz’den gelen yagish
havalar takip eder. Bitki oOrtiisii ise Akdeniz bitkilerini andirir. Bolgede en c¢ok goriilen bitki
“maki”dir. Iklimi sebebiyle her ¢esit bitki yetisir. Yayla ve tepeler ciplak degildir. Orman
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bakimindan zengin sayilir. 280 bin hektar (ilin % 60°1) orman ve fundaliktir. Ormanlar i¢inde en
meshuru Istanbul’un 20 km kuzeyindeki Belgrat Ormanidir.

Geligme ve biiyiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa
genisgletilen sehrin 39 ilgesi biiyiiksehir belediyesi ile birlikte ise toplam 78 belediye ve 167 koy
bulunmaktadir.

2.2. Kadikoy Ilcesi

Ilgenin eski adi olan
Kalkedonya'nin  korlerin
yeri  anlamma  geldigi
sanilmaktadir.  Istanbul'un
kurulusuyla ilgili mitte bu
isim yer almaktadir.
Istanbul’un fethinden sonra
Kalkedonyanin  yonetimi,
[I.  Mehmed tarafindan
Istanbul kadis1 Hizir Bey'e
verildigi i¢in, yerlesmenin
Kadikdyii  adin1  aldigt
sanilmaktadir.

Kadikoy Tlgesinin
yiizolgimii 25,2 km? dir.
Batidan Istanbul Bogaz ile
Avrupa’ya ayak basilan,
yine Avrupa’dan da
Asya’ya geciste en ¢ok
kullanilan ~ kara pargasi
olan Kadikdy dogudan ise Bostanci deresi ve Maltepe ilgesi ile smirdir. Kuzeyden ise Uskiidar ve
Umraniye ile komsudur.

Kadikoy alt1 tepe iistiine kurulmustur. Bu tepeler dogudan batiya dogru Goztepe, Fikirtepe,
Acibadem, Altiyol, Cevizlik (Kiigiik Moda), Kosuyolu’dur. Fenerbah¢e Parki, Goztepe Parki,
Ozgiirliik Parki ile sahil boyunca devam eden yesil alanlar en 6nemli aktif yesil alanlardir.
Kuzeybati - Glineydogu dogrultusunda Haydarpasa’dan Bostanci’ ya yaklasik 21 km.’lik uzun bir
sahil seridine sahiptir.

Asya ile Avrupa’y1 birbirine baglayan istanbul bogazina kiyis1 olan Kadikdy’iin en énemli 6zelligi
Istanbul ilinden daha fazla mazisi olmas1 buna bagli olarak da kentsel 6zellikler itibariyle Istanbul
ve hatta Tiirkiye’nin en 6nde gelen kenti ve kentsel {iretim ve tiiketim kiiltiir ve davranislarina
sahip olmasidir. Yerlesim plani ilgenin deniz kiyis1 olmasi nedeni ile tipik deniz kiyist kentlerinin
ozelliklerini tagimaktadir.

Kadikoy Ilgesi, Caferaga, Osmanaga, Rasimpasa, Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa, Bostanci,
Caddebostan, Dumlupinar, Egitim, Erenkdy, Fenerbahge, Feneryolu, Fikirtepe, Goztepe, Kozyatag,
Merdivenkdy, Sahrayicedit, Suadiye, Ziihtiipasa, Ondokuzmay1s, Yenisahra, Barbaros, Igerenkdy,
Kiiciikbakkalkdy, Kayisdag:, indnii, Atatiirk Mahallesi olmak iizere 28 mahalleden olusmaktayken
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06/03/2008 tarihinde kabul edilen 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar1 igerisinde ilge
Kurulmast Ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi ile Yenisahra, Barbaros, Igerenkéy,
Kiiciikbakkalkdy, Kayisdagi, Inonii, Atatiirk Mahalleleri Kadikdy ilgesi siirlarindan ayrilarak yeni
kurulan Atasehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir.

2010 rakamlariyla Kadikdy ilgesi'nde 57 anaokulu, 71 ilkdgretim okulu ve 43 lise bulunmaktadir.
Yiiksekogrenim kurumlari olarak Marmara Universitesi, Yeditepe Universitesi, Dogus Universitesi

ve Okan Universitesi sayilabilir. flge simirlar1 icinde 7'si devlet, 2'si {iniversite ve 14'ii 6zel olmak
iizere toplam 23 hastane vardir.

2.3. Ulasim Agindaki Yeri

istanbul ili:

Istanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkl1 sekillerde yapilmaktadir. Sehir igi,
sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciligin yapildigi biiylik merkezlere sahiptir.

Karayolu:

Karayoluyla ulagim, Istanbul'da &zellikle sehirlerarasi yolculukta biiyiik bir paya sahiptir.
Tirkiye'nin her iline ve ayrica Giircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu iilkelere Istanbul'dan
dogrudan seferler vardir.

Avrupa’yt Anadolu ve Ortadogu’ya baglayan milletlerarasi E-5 karayolu Bogazigi ve Fatih
Kopriisiinden geger.

1.Bolge ISTANBUL

il
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Istanbul ili, Karayollar1 1. Bélge Miidiirliigii sorumluluk alanina girmekte olup 2.101 km devlet
yolu, 4.433 km'si il yolu ve 737 km’si otoyol olmak tizere toplam sebeke uzunlugu 4.271 km.’dir.

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (km)

ISTANBUL|—5sF ALTASFALTSZC;;IEAR o PARKESTABILIZETOPRAK | DIGER | SEBEKE
BETONU | KAPLAMA

Devlet Yolu| 1791 310 2101 | - : : : 2101

il Yolu 827 503 1330 | 1 : : 102 1433

Otoyol 737 : 737 | - : 737

Toplam 3.335 813 4168 | 1 : : 102 4271

Demiryolu:

Istanbul, demiryolu agmin miihim bir kavsak noktasidir. Anadolu yakasinda Haydarpasa ve Trakya
yakasinda Sirkeci istasyon ve garlari bulunmaktadir. Haydarpasa’dan Anadolu’ya Sirkeci’den
Trakya’ya her giin tarifeli seferler yapilmaktadir. Ayrica Viyana, Miinih, Budapeste, Selanik,
Halep, Tahran, Moskova, Biikres gibi yurt disindaki gesitli sehirlere tren seferleri muhtelif giinlerde
Sirkeci garindan yapilmaktadir. 577 km uzunlugundaki Haydarpasa-Ankara hatt1 Tiirkiye’nin en
yogun demiryolu hattidir.

Ayrica, Elektrikli banliy6 trenleri, sehir i¢i ulasiminda ¢ok énemli bir yer isgal etmekte ve Anadolu
yakasinda Adapazari’na kadar uzanmaktadir. 140 km’lik Haydarpasa-Adapazari ve 30 km’lik
Sirkeci-Halkal1 banliy6 hatlarinda senede 100 milyona yakin yolcu taginmaktadir.

Havayolu:

Atatiirk Havalimam, Istanbul'un Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesi siirlarn igerisindedir.
1900’lerin basinda Tiirkiye'de ilk hava ulagiminin baslatildigr yer olan Atatlirk Havalimani, 1953
yilinda uluslararas: hava trafigine acilmistir. 2012 yili istatistiklerine gore diinyanin 20. en yogun
Tiirkiye'deki istatistiklerine gore ise toplam yolcu trafigi bakimindan birinci havalimanidir. Glinliik
ortalama 1100 ug¢agin kullandigi havalimani, Avrupa'nin en 6nemli transit yolcu havalimanlar
arasinda bulunmaktadir.

Sabiha Gokcen Uluslararasi Havalimam, Pendik ilgesi sinirlarinda insa edilen Istanbul'un 2.
Havalimanidir. 2001 yilinda hizmete giren havalimani yurt i¢i ve yurt dis1 seferleri ile Tiirkiye nin
en yogun 3. Havaliman1 konumundadir.

Istanbul Hezarfen Havaalam ise Istanbul'un Arnavutkdy ilgesi smurlar1 iginde olup,
Biiyiikgekmece Golii'niin kuzeyinde, tam 500 doniimlik bir araziye sahiptir. 1992'den beri
Tiirkiye’nin uluslararas: tescilli ilk 6zel havaalani olarak hizmet vermektedir. Istanbul'un 50 km
batisinda yer alan Hezarfen Havaalan1 genel havacilik ve egitim ucuslarina agirlikli olarak hizmet
vermektedir.
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Samandira Hava Ussii, Sancaktepe ilgesi iginde kalan, yonetimi ve denetimi Tiirk Silahl
Kuvvetleri'nde olan 1988 yilinda insa edilen askeri havalimanidir.

Denizyolu:

Her tarafi denizlerle gevrili olan, Ege ve Marmara denizi ile Karadeniz’i birbirine baglayan Istanbul
Bogazinin etrafinda yer alan Istanbul, binlerce senedir diinyanin sayili liman sehri olmustur.

Istanbul’da deniz yolu ile hem sehir i¢i, hem de yurt i¢i ulasim saglanmaktadir. Ayrica marinalarin
Avrupa limanlarina baglantis1 vardir.

Kadikdy- H.Pasa- Karakdy, Eminénii, Uskiidar, Eminénii-Kadikdy, Ké&prii-Yenikdy, Beykoz-
Kavaklar, Sirkeci, Bostanci, Koprii-Adalar, Koprii-Yalova, Kabatas-Cinarcik, Bostanci, Cinarcik
arasinda vapur islemektedir.

[lin merkezinde, sehir i¢i ulasim ise biiyiik bir sektdrdiir. Otobiislerle ulasim saglayan IETT; sehir
hatlar1 vapurlarimi ve deniz taksi isleten IDO; tramvay, metro, fiinikiiler ve teleferik hatlarinm sahibi
Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu motorlar1 ve ticari
taksilerle Istanbul ili kompleks bir ulagim agina sahiptir.

Kadikoy ilcesi:

Kadikdy ilgesi tilke ve kent ulasimi agisindan 6nemli bir konuma sahiptir.Anadolu'daki ¢esitli
merkezleri Istanbul'a ve kent igindeki ¢esitli semtleri de birbirine baglayan bazi ana ulagim yollar:
Kadikdy ilgesi'nden geger. Bunlardan en 6nemlisi eskiden Ankara Asfalt1 ve E-5 adlariyla anilan D-
100 Karayolu'dur. Bu karayolu Fatih Sultan Mehmet Kopriisiine giden O-2 Otoyolu'yla
Kozyatagi'nda, Bogazi¢i Kopriisii'ne giden O-1 Otoyolu'yla Uzungayir'da kesisir.

Anadolu'nun cesitli merkezlerini Istanbul'a baglayan demiryolu hattinin ilk istasyonu Haydarpasa
Gar1'dir. Haydarpasa'daki gar binasi ve 6teki demiryolu tesisleri Kadikdy Ilgesi sinirlari i¢indedir.
Bu istasyon ayni zamanda kentin Anadolu yakasinda yapilan banliy6 treni ulagimi agisindan 6nem
tasir.

Kadikdy Ilgesi'nde yasayanlarin énemli bir bdliimii sehir hatlar1 vapurlarini kullanirlar. Ilgedeki
vapur iskeleleri Haydarpasa, Kadikoy ve Bostanci'dadir. Ayrica Kadikéy ve Bostanci'daki deniz
otobiisii iskelelerinden Istanbul'un gesitli kiy1 semtlerine diizenli seferler yapilir. Kalamis Koyu'nda
da biiyiik bir yat liman1 vardir. 1934-1966 yillar1 arasinda, Kadikoy-Moda, Kadikdy-Fenerbahce ve
Kadikdy-Bostanci tramvay hatlar1 hizmet vermistir. 2003 yilinda Kadikdy-Moda hatti nostaljik
tramvay adiyla yeniden hizmete girmistir.

Ilgenin kuzeyine Kadikdy-Kaynarca Metrosu (M4 hatt1) islemektedir. Bu metronun ilk istasyonu
olan "Kadikdy" de ilge merkezinde bulunmaktadir.
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2.4. Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlar:

Devlet Planlama Teskilati tarafindan en son 2003 yilinda yapilmis olan "illerin ve Bolgelerin
Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’nda 81 ile ait sosyal (demografik, istihdam,
egitim, saglik, alt yapi, diger refah) ve ekonomik (imalat, ingaat, tarim, mali) alanlardan seg¢ilen 58
adet sosyo- eckonomik degisken kullanilarak Tiirkiye’de 2003 yili illerin sosyo-ekonomik
gelismislik siralamasi elde edilmistir.

"fllerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi'na gore, Istanbul
Ili, 1. derece gelismis iller grubunda yer almakta olup; Tiirkiye'deki iller arasindaki genel
siralamada 1. siradadir.

Istanbul, hem iilkenin hem de Marmara Bolgesinin merkezi konumundadir. Son yillarda sinir 6tesi
bir islev gérmeye baslayarak, uluslar arasi sirketlerin ana yonetim birimlerinin konumlandig: bir
kiiresel kent ve diinya kenti niteligi kazanmistir.

2011 yilinda giincellenen SEGE verilerine gore ise Istanbul ilinin siralamasinda bir degisiklik
olmasa da ancak oOnceki g¢alismalar ile SEGE-2011" de farkli degisken setlerinin kullanilmasi
nedeniyle veriler karsilagtirilabilir nitelikte degildir.

il Kodu  Iller SEGE 2001 | 4, odu lher Shistan
Sirast Sirasi

TRI0O Istanbal 1 TRBII Malatya 42
TR310 Ankarn 2 TR332 Afyon 43
TR0 lzmir 3 TROO3 Artvin 44
TR421 Kocaeli 4 TRAI2 Erzincan 45
TRGI Antalya s TR63) Hotay 46
TR41) Bursa 6 TRS21 Kastamonu 47
TR412 Eskisehir 7 TRSI3 Bartin 48
TR323 Mugla 8 TR722 Sivas 49
TR21) Tekirdag 9 TR833 Corum 50
TR322 Denizli 10 TRS23 Sinop 51
TR424 Bolu 1 TRO02 Giresun 52
TR212 Edime 12 TRG33 Osmaniye 53
TR425 Yalova 13 TRS22 Cankin 54
TR222 Canokkale 4 TR7I12 Aksaray 55
TR213 Kirklareli 15 TR713 Nifude 56
TR621 Adana 16 TR832 Tokat 57
TR721 Kayseri 17 TRB14 Tunceli 58
TR422 Sakaryn 18 TRAII Erzurum 59
TR321 Aydin 19 TRG632 Kahramanmarns 60
TRS21 Konyn 0 TROO2 Ordu 61
TRGOI2 Isparta 21 TRO0G Gumiishane 62
TR221 Balikesir 22 TRC13 Kilis 63
TR131 Manisa 23 TRAIZ Bayburt o4
TRG22 Mersin 24 TR723 Yozgat 65
TR334 Usak 25 TRCI2 Adiyaman 606
TR6I2 Burdur 26 TRC22 Divarbakir 67
TR412 Bilecik 7 TRA22 Kars 68
TRSI12 Karabiilk 28 TRA23 Iadir o9
TRE1) Zooguldak 29 TRC32 Batman 70
TRC11 Gaziantep 30 TRA24 Ardahan m
TR0 Trabzon k)| TRBI13 Bingdl 72
TR322 Karaman 2 TRC21 Sanhurfa 73
TRE31 Samsun 33 TRC31 Mardin 7
TRO04 Rize 34 TRB21 Van 75
TR423 Dilzce 35 TRB23 Bitlis 76
TR714 Newvyehir 36 TRC34  Siin 77
TR834 Amasva 37 TRC33 Simak 78
TR333 Kiitahya 38 TRA21 Afir 79
TRBI12 Elazig 39 TRB24 Hakkan 80
TR715 Kirsehir 40 TRB22 Mus 81
TR711 Kinkkale 41
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[: COGRAFI VE FiZiKi YAPI ﬁ

3.1. iklim ve Bitki Ortiisii

Istanbul genel olarak Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis bolgesi oldugundan 1liman
bir havaya sahiptir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ise 1lik ve yagish geger. Ancak yiiksek nem
yiiziinden sicaklar daha sicak, soguklar daha soguk hissedilir. Haziran en sicak, Ocak en soguk
aylardir. Istanbul'un en uzun yasanan mevsimi ise sonbahardur.

Yillik ortalama sicakligi 13.5°C dir. Yillik yagis miktart ise 720-788 mm.dir. Yagislarin % 40°1 kis,
% 20’si ilkbahar aylarinda olur. Yazin yagis, sonbaharin yarisi kadardir. Genel olarak yazlar sicak
ve kurak, kiglar yagish ve 1lik gecer. Sicaklik bir yil boyunca -14°C ile +41,5°C arasinda seyreder.
Kar yagish giin sayis1 normalde 10 giinli gegmez.

Istanbul gevresinin bitki ortiisii Akdeniz bitkilerini andirir. Bolgede en ¢ok goriilen bitki “maki”dir.
Iklimi sebebiyle her cesit bitki yetisir. Yayla ve tepeler ciplak degildir. Orman bakimindan zengin
sayilir. 280 bin hektar (ilin % 60°1) orman ve fundaliktir. Ormanlar i¢inde en meshuru Istanbul’un
20 km kuzeyindeki Belgrat Ormanidir.

Maltepe ilgesinde ise Akdeniz Iklimi 6zellikleri goriiliir. Yazlar1 sicak ve kurak, kislalar yagish ve
serindir. Ilkbahar serin ve yagisli sonbahar 1liman ve yagishdir.

3.2. Jeomorfolojik, Jeolojik ve Topografik Yap:

Istanbul Metropoliteni Kocaeli ve Catalca Yarimadalari iizerinde yer almaktadir. Her iki yarimada
asinmis birer platodur. Istanbul ve g¢evresi, jeolojik zamanlar icinde III. Zamanin Miosen devri
sonunda Sarmat i¢ denizinin bir korfezi iken, Pliosen devrinde deniz ¢ekilmis, karalar ortaya ¢ikmis
daha sonra akarsu ve rilizgar asindirmalart ile uzun bir erozyon devrinin ardindan, yiikseltilerin
kayboldugu, asinmaya dayanikli kuvarsit tepelerin kaldigi, genis bir peneplen ortaya ¢ikmistir.
Bogazici’nin yerindeki vadi de genislemistir. Daha sonra peneplenin Bogazi¢i Vadisi’nin
dogusunda kuzey kismin kabarmasi (yiikselmesi) batisinda ise giiney kismin kabarmasi ile su
boliimii hatlar1 degismis, akarsu vadilerinde eg§im artis1 nedeniyle su agindirmasi da artmig, dogu
yakasinda biiyiik akarsular Karadeniz’e, bat1 yakasinda ise Marmara Denizi’ne dokiilmiislerdir.

S6z konusu jeolojik hareketler sonucunda Istanbul Metropoliteni’nin yer aldigi alan, genellikle
asinmaya ugramis silik yeryiizii sekilleri igeren bir plato (peneplen) goriiniimii kazanmustir.

Jeomorfolojik birimler olarak gruplanabilen, vadiler, ovalar, yiikseklikler ( hafif dalgali tepelik
alanlar), yiiksek alanlar vb, anlatilan nedenlerle Istanbul metropoliten alanda keskin ve ¢arpici bir
goriiniime sahip degillerdir. Sogu yakasinda (Kocaeli Platosu’nda) asinmaya dayanikli Kuvarsit
tepelerle (Aydos, Kayisdagi, Alemdag vs.) Gebze - Omerli Baraji hattinin dogusundan baslayan ve
doguya dogru yiikselmeyi siirdiiren (350m+) yiiksek alanlar yer alir. Bu yarimadada “su boliimii
hatt1”, Marmara kiyilarina daha yakindir. Peneplen geri kalan kisimlarda akarsularin akis yoniiniin
daha ¢ok Karadeniz oldugu, genis vadi tabanli ve hafif dalgali alanlar igerir.

Bat1 yakasinda (Catalca veya Trakya Penepleni’nde), Bogazici’nden Biiylikgekmece - Karacakoy
hattina yer yer 200 m.yi bulan ve asan birkac tepelik disinda yine genis tabanli akarsu vadilerinin
yer aldig1 bir peneplen s6z konusudur. Ancak bu yarimadada ““su boliimii hatt1” bu kez Karadeniz’e
daha yakindir. Akarsular daha c¢ok Hali¢’e, Biiyiikk ve Kiigiikgekmece gollerine ve Marmara
Denizi’ne su verirler. Terkos golii ise esas suyunu kuzey batida yer alan Istranca Daglari’ndan alir.
Yer yer 350 m.’nin {izerinde yliksekliklere sahip olan Istrancalar diginda, Catalca’nin batisinda,
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ayrica Kestanelik - Belgrad Koyleri hattinin batisinda, yiikseklikleri 200-350 m. arasinda degisen
tepeler ve sirtlar goze carpmaktadir.

Diger taraftan, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan ve Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii’nce yapilan 1/2000 &Slcekli Anadolu Yakast Mikro Bélgeleme Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu ve Jeolojik ve Yerlesime Uygunluk Haritalar1 26.01.2010 tarihinde
onaylanmustir.
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MIKROBOLGELEME RAPOR VE HARITALARININ YAPILMAS!
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1/2000 6lgekli Jeolojik ve Yerlesime Uygunluk Haritalarinda Kadikdy ilge geneli Uygun Alan (UA)
lejantli sinirlar i¢inde kalmakta olup bu alanlar jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi,
Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli, Yayalar, Ayhdos, Kurtkdy ve Kocatongel formasyonlart gibi
sert mesazoyik ya da paleozoyik tabakalarin asir1 ayrismamis kesimleri ile temsil edilirler.

3.3. Su Kaynaklar:

Istanbul'da su kaynaklarinin, kente uzaklig1 biiyiik sorun olusturmustur. Bu nedenle kente icilebilir
su saglamak icin ¢esitli yollara bagvurulmus ve giiniimiizde gelisen teknolojinin yardimiyla il
genelinde biiyiik baraj gélleri olusturulmustur. Istanbul'da hizmet veren 9 adet baraj bulunmaktadir.
Bunlar iginde en biiyiikleri, Omerli, Terkos, Biiyiikcekmece, Darlik ve Sazlidere barajlaridir.

Istanbul'da akarsu bazinda kayda deger bir su kaynagi bulunmamaktadir. istanbul'un akarsulari
icinde baslicalar1 Riva, Kagithane, Alibey, Goksu, Kurbagali ve Ayamama dereleridir. Istanbul
derelerinin biiylik ¢ogunlugu sularmi Kiigiikcekmece ve Biiyiilkgekmece golleriyle Halig'e
bosaltirlar. Istanbul derelerinin biiyiik bir béliimii 1slah edilerek yer altina alinmis olup, kimileri
kanalizasyon aktariminda kullanilmaktadirlar. Besiktas, Ortakdy, Sariyer, Bayrampasa ve
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Mecidiyekdy (Biiyiikdere) dereleri yeraltina alinan Istanbul derelerindendir. Diizensiz ve kayit dist
yapilagmanin yani sira, dere yataklarinin gereginden fazla kiigiiltiilerek 1slah edilmesi nedeniyle
Istanbul ilinde sik sik su taskinlar1 olmakta, can ve mal kayb1 yasanmaktadir.

3.4. Toprak Kabiliyeti

Istanbul ve gevresinde kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman ve kiregsiz orman topraklari
yaygindir. Asinmanin fazla oldugu yerlerde bu topraklarda ana kayanin ylizeye yaklagmasi
nedeniyle taslilik goriilmektedir.

Istanbul Ili'ndeki topraklarda erozyon, topragmn sighg, tashlik, kayalik, drenaj ve tuzluluk gibi
etkinlikleri degisen bitki yetismesini ve tarimsal faaliyetleri sinirlayan bazi problemler
bulunmaktadar.

Yorenin kuzeyi ve platolari ile giiney kiy1 seridinde oldukca kuvvetli bir podzolizasyon hakimdir ve
bu durum gerek Belgrad Ormaninda, gerek Karadeniz kiy1 seridi boyunca uzanan ve yer yer platoyu
da orten gevsek Neojen depolari izerinde meydana gelen toprak profillerinde agik¢a goriillmektedir.
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[: EKONOMIK, SOSYAL VE DEMOGRAFIK YAPI m

4.1.Ekonomik Yap1
Istanbul ili:

Tiirkiye’nin diinyaya agilan penceresi konumundaki Istanbul, tarihi, turistik ve kiiltiirel acidan
oldugu kadar ekonomik faaliyetler ve isttihdam agisindan da iilke ekonomisine en biiylik katkiy1
saglayan bolgemizdir.

Sanayinin iigte biri, ithalatin iigte biri, ihracatin beste biri Istanbul’dan yapilmakta ve Tiirkiye nin
en biiyiikk sanayi, ticaret, ulasim, reklam ve iktisadi kuruluslari Istanbul’da bulunmaktadir.
Istanbul’da gayri safi hasilanin % 40’1 sanayi, % 30’u ticaret ve geri kalam diger sektdrlerden
saglanir. Tarimin pay1 sadece % 1’ dir.

Tiirkiye Biitcesinin ana kaynagi Istanbul’dur. Toplam vergilerin yaklasik % 37’si Istanbul’dan
toplanmaktadir.

Istanbul ilinde niifusa nazaran ekilen arazi az olmasina ragmen verimi yiiksektir. Il dahilinde
modern tarim yapilmakta olup modern tarim araclar1 oldukca fazladir. Bugday, arpa, yulaf, misir,
bakla, ay¢icegi ve sogan en ¢ok ekilen bitkilerdir.

Tiirkiye’de en gok et, siit ve siit tiriinleri tiketen ilimiz Istanbul’dur. Istanbul’un hayvan varlig,
Istanbul halkinin ihtiyacin1 karsilamaktan ¢ok uzaktir. Fakat yine de hayvan potansiyeli
kiiglimsenemez.

Istanbul balik¢ilik bakimindan Tiirkiye’nin ve Marmara bolgesinin merkezidir. Marmara’da
200’den fazla balik cinsi vardir. Fakat deniz kirliligi baz1 yerlerde balik cinsini ¢ok azaltmistir.
Istanbul Bogazi1 ¢ok énemli bir balik avlama sahasidir.

Istanbul’un orman varlig1 zengindir. Ormanlik, fundalik ve agaclik bolgelerin miktar arazinin %
60’1n1 kaplar. Orman i¢i ve kenarlarinda 160 bin m? tomruk, maden ve telgraf diregi ile bir milyon
stere yakin yakacak odun elde edilir. Istanbul’un yakacak ihtiyacinin ¢ok biiyiik kismi kendi imkéan1
ile karsilanmaktadir.

Istanbul, ayn1 zamanda bir sanayi sehri olup sanayi ve ticaret hacmi ¢ok biiyiiktiir. Tiirkiye nin en
biiyiik 100 sanayi kurulusunun 42’si ve en biiyiikk 500 kurulusun 250’si Istanbul’dadir. 1952°de
kurulan Istanbul Sanayi Odasi1 (ISO) Tiirkiye’nin en biiyiik sanayi odasidir. Istanbul ilinde
sanayinin gelisimi, giyim esyas: imalatt ve tekstil trtnleri sektorii ¢ekim merkezli dogal bir
kiimelenme yapist icerinde oldugu goriilmektedir.

Kadikoy lQlcesi:

Kadikdy’iin ekonomisi biiyiik 6l¢lide hizmet sektoriinden olusmaktadir. Denizcilik sektoriinden
kismen yararlanmaktadir. Tarim alani, sanayi, hayvancilik gibi iilkemiz genel ekonomik yapis1 yok
denecek kadar azdir. Konut alan1 olmasiyla nitelikli insaat sektoriiniin butik uygulamalari ilgeden
cikmaktadir. Bagdat Caddesi’yle, Fenerbahge gibi bir diinya markasiyla, Tarihi Kadikdy Carsisiyla,
Sali Pazari’yla, alis veris merkezleriyle, tarihi ve turistik yerleriyle, iki onemli iskelesi ve
Haydarpasa Gar1’yla 6nemli bir ticaret merkezidir.
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4.2. Kentsel Niifus ve Sosyal Yapi

KADIKOY TASINMAZLARI @

2012 yili Adrese Dayali1 Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam niifusu 13.854.740 kisi
olup, bunun 6.956.908’i erkek, 6.897.832° si kadindir. Merkez ilge sehir niifusu 13.710.512,
belde/kdy niifusu 144.228 Kisidir. istanbul ilinde 39 ilge,78 belediye ve 167 kdy bulunmaktadar.

istanbul
Adalar
Arnavutkoy
Atagehir
Avcilar
Bagcilar
Bahgelievler
Bakirkoy
Bagakgehir
Bayrampasa
Begiktag
Beykoz
Beylikduzi
Beyoglu
Biyitkgekmece
Catalca
Cekmekaoy
Esenler
Esenyurt
Eyiip

Fatih
Gaziosmanpasga
Giingéren
Kadikoy
Kagithane
Kartal
Kugiikgekmece
Maltepe
Pendik
Sancaktepe
Sarniyer
Silivri
Sultanbeyli
Sultangazi
Sile

Sisli

Tuzla
Umraniye
Uskiidar
Zeytinburnu
Toplam

ilfilge merkezi
Toplam Erkek
14552 7.941

198.165 101.713
395.758 196.453
395.274 198.533
749.024 381.307
600.162 301.066
221.336 104.924
311.095 156.484
269.774 136.471
186.067 87.033
220.364 110.283
229115 112.582
246.152 125.983
201.077 100.501

36.863 19.054

186.290 95.541
458.694 234.995
553.369 284.209
349.470 177.427
428 857 212.620
488.258 246.029
307.573 153.998
521.005 238.288
421.356 213.562
443.293 221.383
721.911 362.891
460.955 229.264
622.200 315.893
277.312 141.717
258.035 128.528
137.861 75.519
302.388 155.314
492.212 252.158

13.260 6.887

318.217 156.054
197.657 102.095
645.238 326.439
535.916 264.968
292 407 147.380
13.710.512  6.883.487

Belde/Koy
Kadin Toplam Erkek Kadin Toplam
6.611 14.552
96.452 8.134 4211 3923 206.299
199.305 395.758
196.741 395.274
367.717 749.024
299.096 600.162
116.412 221.336
154.611 5.081 2.508 2,573 316.176
133.303 269.774
99.034 186.067
110.081 25.988 13.504 12.484 246.352
116.533 229115
120.169 246.152
100.576 201.077
17.809 26.604 13.616 12.988 63.467
92.749 4892 2488 2.404 193.182
223.699 458.694
269.160 553.369
172.043 7.042 3.745 3.297 356.512
216.237 428857
242229 488.258
153.575 307.573
282.717 521.005
207.794 421.356
221.910 443.293
359.020 721.911
231.691 460.955
306.307 3.597 1.864 1.733 625.797
135.595 1.686 839 847 278.998
129 507 31.924 15.721 16.203 289.959
62.342 12.322 6.290 6.032 150.183
147.074 302.388
240.054 492.212
6.373 16.958 8.635 8.323 30.218
162.163 318.217
95.562 197.657
318.799 645238
270.948 535916
145.027 292 407
6.827.025 144.228 73.421 70.807 13.854.740

Toplam

Erkek
7.941
105.924
196 453
198.533
381.307
301.066
104 924
158.992
136.471
87.033
123.787
112.582
125.983
100.501
32670
98.029
234995
284209
181.172
212.620
246.029
153.998
238288
213.562
221.383
362.891
229 264
317.757
142.556
144 249
81.809
155 314
252 158
15.522
156.054
102.095
326.439
264 968
147380
6.956.908

Kadin
6611
100.375
199305
196.741
367.717
299.096
116.412
157184
133.303
99.034
122 565
116.533
120.169
100576
30.797
95153
223.699
269.160
175.340
216.237
242229
1563.575
282717
207.794
221.910
359.020
231,691
308.040
136.442
145710
68.374
147 074
240.054
14 696
162.163
95.562
318.799
270.948
145027
6.897.832

(Kaynak: TUIK, 2012 Yili ADNKS Verileri)

Ilin 2012 yili ADNKS sonuglarma gore il/ilge niifusu oran1 % 98,95, belde/kdy niifusunun oram %

1,05°tir.

Il genel niifusunda 15 ve {istii yastaki niifus sayis1 10.555.290 kisi olup bu niifusun yaklasik % 92’si
okuma-yazma bilmektedir.

Kadikoy ilgesi toplam niifusu 521.005 kisi olup tamami ilge merkez niifusunu olusturmaktadir.
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[: MULKIYET VE YAPILASMA DURUMU &

5.1. Tapu Kayit Bilgileri

Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibas1 Mahallesi, 421 ada 286 parselde kayitl tasinmaz, 421 ada
161 parselde (44.783,00 m?) yapilan ifraz islemi sonucu olusmus olup 13.02.2007 tarihinde 2186
yevmiye numarasi ile Maliye Hazinesi adina tescil edilmistir.

Ada- e 3 .. e
il-ilce Parsel Malik Tarih-Yevmiye Ana Tflsn.lfl.lazm Yiiz Olzg:umu
No Niteligi (m?)
Istanbul- Maliye
Kadikdy 421-286 Hazinesi 13.02.2007-2186 Tarla 8.661,67

421 ada 161 parselde (44.783,00 m?) yapilan ifraz islemi sonucu olusan diger bir parselde 285 no.lu
parsel (19.338,18 m?) olup bu parsel iizerine de 08.10.2004 tarihinde Istanbul Deftardarlig: ile
Tasyap1 Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. arasinda imzalanan Kat Karsilig1 insaat sozlesmesi geregi
her biri 45 Kkattan (42 ana kat+zemin+2 tesisat kat1) olusan toplam dort blok yapilmistir. Maliye
Hazinesine isabet eden ilk projesine gore alinan toplam 404 (1 tanesi % hisse) bagimsiz boliime
iligkin kat irtifaki tapular1 ekte yer almakta olup ana tasinmazin son durumunu gosteren tapu
bilgileri asagidaki gibidir:

Ada- I S,
fl-ige Parsel  Malik Tarih-Yevmiye Ana Tasinmazin - Ytz Olelimi
N Niteligi (m?)
0
Istanbul-— 5y Hg5  Maliye 13.02.2007-2186 Tarla 19.338,18
Kadikoy Hazinesi

5.2. Parsel Uzerindeki Takyidatlar

Kadikoy Kaymakamligi Tapu Miidiirligiinden alinan bilgiler g¢ergevesinde 421 ada 286 no.lu
parselde kayith taginmazin tapu kaydinin Serhler, Beyanlar hanesinde “Bu tarlanin menafi ziraat
vekaletine tahsis edildigi Defterdarlik Milli Emlak Midiirliigi 18.11.1959 tarih ve 519/1182-30437
sayil1 yazilari ile bildirilmistir.” beyani bulunmaktadir.
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5.3. Parsel Uzerindeki Yapilasma Durumu

Tasinmazlar Istanbul’un en nezih ve merkezi yerlerinden birinde konumlu, denize 1 km mesafede
olup Kalamis ve Fenerbah¢e marinalarina olduk¢a yakindir. Kadikdy ilgesinin ticari, sosyal ve
kiiltiirel anlamda en 6nemli noktalarindan biri olan Bagdat caddesine yiiriime mesafesinde olan
Tasimmmazlarin yakin ¢evresinde degisik yiiksekliklere sahip konut alanlar1 genis yer tutmaktadir.

Taginmazlardan 421 ada 286 parsel iizerinde, insaat siiresince diger parsel iizerine yapilan insaata
ait santiye bulunmaktaydi. Insaatin tamamlanmasiyla santiye kaldirilmis olup 286 parsel iizerinde
mevcut durumda herhangi bir yap1 veya kullanim yoktur.

421 ada 285 parsel iizerinde ise Yiklenici tarafindan, Uygulama/Ek Uygulama Protokolleri
kapsaminda 45 katli 4 bloktan olusan Residance Projesi (Four Winds) gelistirilmistir.

KONU'TT ALANI|

1833818 m”
v o
l
———
yOlu

KAKS'A ESAS ARSA ALAN| =4478300 m2 | K
KAKS =32700.80 m2

ADUAS - 21 -



IIII"’

=3 TANITIM DOKUMANI
KADIKOY TASINMAZLARI @

A

S6z konusu projede C ve D bloklarin tamamu ile A ve B bloklarin ilk 9 katindaki bagimsiz bolimler
Maliye Hazinesine aittir.

Bodrum katlar1 (otopark alani), zemin katlar ve tesisat katlar1 ortak kullanim alanlar1 igerisinde
kalmaktadir.

K\

Bloklarin cephe kaplama, aliiminyum giydirme ve cam imalatlari ile seramik, asma tavan, al¢1 siva,
elektrik, 1sitma, sogutma sistemlerine ait imalatlar ile asansor gruplarinin ( 3 normal asansor ve bir
yangin asansoril) raylarinin dosenmesi imalatlar1 biiylik 6lgiide tamamlanmis olup alt katlarda
tesisat alt yapit imalat calismalari, boru doseme, kablolama ve diger calismalar ise devam
etmektedir. Insaatin miiteaahhit firma tarafindan sozlesmeye gore 2013 yili sonuna kadar
tamamlanmas1 gerekmektedir.

Bloklar arasinda bodrum katlarda 3,5 kat (bir katta kottan kazanmak i¢in yarim kat alan ayrilmistir)
otopark alan1 mevcut olup otoparklarin betonarme imalatlar1 tamamlanmis elektrik ve tesisat
imalatlar1 devam etmektedir. Otopark alanlar1 yaklasik 900 arag alabilecek kapasitedir.
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Bloklarda Maliye Hazinesine ait bagimsiz boliim sayilari, alanlar1 ve daire planlarina iliskin bilgiler
asagida verilmistir:

Bagimsiz Boliimlere iliskin Bilgiler:
A BLOK
A blokta Maliye Hazinesi payma diisen toplam 34 bagimsiz boliime iliskin detaylar asagidaki

tabloda verilmis olup 1-8 katlar arasinda her katta 2 adet 3+1, 1 adet 2+1 ve 1 adet 1+1 olmak lizere
toplam 4 daire bulunmaktadir.9.katta ise 1’er adet 2+1 ve 1+1 daire Maliye Hazinesine aittir.

A Blok Maliyve Hazinesine Ait Bagimsiz Boliim Sayi ve Nitelikleri:

KAT
ALANI [BAGIMSIZ DAIRE DAIRE . .
KAT |(Emsale| BOLUM P ALANI NITELIGI | MALIKI
. TIPI
giren) NO (M2)
M2
001 3+1 194,5833 Konut Hazine
103,012 Hazi
1.NK. 559,63 002 2+1 03,0129 Konut az!ne
003 141 77,94209 Konut Hazine
004 3+1 188,1569 Konut Hazine
005 3+1 193,3745 Konut Hazine
2.N.K. 558,46 006 2+1 103,023 Konut Haz?ne
007 1+1 77,95216 Konut Hazine
008 3+1 188,167 Konut Hazine
009 3+1 192,1759 Konut Hazine
129 K i
INK. 557,24 010 2+1 103,0 onut Haz!ne
011 1+1 77,94209 Konut Hazine
012 3+1 188,1569 Konut Hazine
013 3+1 190,937 Konut Hazine
014 2+1 103,0129 Konut Hazine
56,01
ANK. | 5% 015 1+1 77,94209 Konut | Hazine
016 3+1 188,1569 Konut Hazine
017 3+1 189,7585 Konut Hazine
018 2+1 103,033 Konut Hazine
554,90
S.NK. ' 019 1+1 77,96223 Konut | Hazine
020 3+1 188,1771 Konut Hazine
021 3+1 188,5195 Konut Hazine
022 2+1 103,0431 Konut Hazine
6N.K. | 55370 023 1+1 77,97231 Konut | Hazine
024 3+1 188,1871 Konut Hazine
025 3+1 187,2806 Konut Hazine
026 2+1 103,033 Konut Hazine
T-NK. | 55244 027 1+1 77,96223 Konut | Hazine
028 3+1 188,1771 Konut Hazine
029 3+1 186,0114 Konut Hazine
030 2+1 103,033 Konut Hazine
8.N.K. | 85118 031 1+1 77,96223 Konut Hazine
032 3+1 188,1771 Konut Hazine
T.K. 0 TESISAT KATI
033
034 2+1 103,023 Konut Hazine
9NK. | 54863 035 1+1 77,95216 Konut Hazine
036
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B BLOK

B blokta Maliye Hazinesi payma diisen toplam 33,5 bagimsiz béliime iliskin detaylar asagidaki
tabloda verilmis olup 1-8 katlar arasinda her katta 2 adet 3+1, 1 adet 2+1 ve 1 adet 1+1 olmak lizere
toplam 4 daire bulunmaktadir.9.katta ise 1 adet 2+1 daire ile 1+1 dairenin %’ si Maliye Hazinesine
aittir.

B Blok Malive Hazinesine Ait Bagimsiz Boliim Savi ve Nitelikleri:

(Emsale BASMSZ price  gini esik " —
KAT P BOLUM : NITELIGI MALIKI
. giren) NO TiPi (M2)
M2
‘ 001 3+1 194,5833 Konut Hazine
002 | 241 103,0129 Konut Hazine
N.K. 559,63 | 0 -
1 \ | 003 | 1#1 77,94209 Konut | Hazine
| | 004 | 3+1 188,1569 Konut | Hazine
[ 005 3+1 193,3745 Konut Hazine
| 006 2+1 103,023 | Konut Hazine
2'N'K" o 007 1+1 | 7795216 Konut | Hazine
\ 008 341 | 188,167 Konut | Hazine
009 3+1 192,1759 Konut Hazine
010 2+1 103,0129 Konut Hazine
LK St 011 141 77,94209 Konut | Hazine
012 3+1 188,1569 Konut | Hazine
013 | 3+1 190,937 Konut | Hazine
014 2+1 103,0129 Konut Hazine
AN SRRic 015 1+1 7794209 | Konut Hazine
016 3+1 188,1569 Konut Hazine
017 3+1 189,7585 Konut Hazine
018 2+1 103,033 Konut Hazine
B Sone 019 1+1 77,96223 Konut | Hazine
020 3+1 188,1771 Konut Hazine
021 3+1 188,5195 Konut Hazine
022 2+1 103,0431 Konut Hazine
7 0 :
i ‘ a0 023 141 77,97231 Konut | Hazine
‘ 024 3+1 188,1871 Konut | Hazine
025 3+1 187,2806 Konut Hazine
026 2+1 103,033 Konut Hazine
TNK. | 55244 027 141 | 7796223 Konut | Hazine
028 3+1 188,1771 Konut | Hazine
029 3+1 186,0114 Konut Hazine
030 2+1 103,033 Konut Hazine
S i 031 1+1 77,96223 Konut | Hazine
032 3+1 188,1771 Konut Hazine
TK. 0 TESISAT KATI
033
034 2+1 103,023 Konut Hazine
8,63
e & 035 1+1 77.95216 Konut | 172Hazne
036
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CBLOK

C blokta Maliye Hazinesi payma diisen toplam 137 bagimsiz béliime iligskin detaylar agagidaki
tabloda verilmis olup 1-11 katlar arasinda her katta 2 adet 3+1, 2 adet 2+1 olmak {izere toplam 4
daire bulunmaktadir.12.kattan itibaren ise yapilan proje degisikligi ile katlardaki daire sayisi
3+1,1+1 ve 4+1 seklinde olmak tizere 3’e dlismiistiir.

C Blok Malive Hazinesine Ait Bagimsiz Boliim Sayi ve Nitelikleri:

KAT | ! : Kar | 1 ! KAT i
ALANI 'BAGIMSIZ' . ALANI |BAGIMSIZ i ALANI  BAGIMSIZ
KAT |(Emsale| BOLUM ‘D%L',‘iE AL%\JFE | NITELIGI | MALiKi KAT |(Emsale| BoLUM |PARE | DAIRE {yrp \af paliki KAT |(Emsale BOLOM | PAIRE  DARE | \ire il i
N (M2) TiPi  |ALANI (M2) N TIPI  ALANI (M2) |
giren) NO ; | giren) NO i giren) NO |
M2 ‘ 1 M2 | M2 |
001 |31 | 1844721 | Konut | Mazine 057 | 3+1 | 180,9453  Womt | Hazine
002 141 | 89,5309 | Konut | Hazine 058 141 | 89,00715  Konut | Hazine
1NK | 55936 003 141 9135395 | Konut | Hazine 1SNK] 54549 w1 | 2794705 . Kenut | Hazine 113 41 180.3309 | Komut | Hazine
004 341 | 188036 | Konut | Hazine 050 - Konut_| Hazine 2oNK| sesr 1114 ] 83,967 | Konut | Hazine
005 3+1 | 1932635 Konut Hazine 081 | 31 180,8345 Konut o ' 1 p 279.43027 __Konut Hazine
2NK. | 55819 i--.-008 1+1 89,54097 Konut Hazine 16.N.K: 54538 | 062 1+ 89,00715 Konut 116 N Konut Hazine
e ' 007 141 91,36402 Konut Hazine ) 083 4y 279.47056 Konut 117 1 3+1 | 180,3309 Konut Hazine
1880461 | Konut | Hazine 064 | i Konut 3oNK| sess | 118 |An 85,987 Konut | Hazine |
1920649 | Konut | Hazine | os5 | 311 | 1807136 1 Konut N - 118 w1 | or045007 |_K@ Hazine
ank | ssser 89,5309 | Konut | Hazine 17NK| sasz6 | 008 141 | 89.00715  Konut 120 " Ko Hazine
N g o1t 191 | 9135395 | Konut | Hazine - 087 14y | roaress . Kot 121 |3+ | 1803308 | Konul | Hazine
012 341 | 188036 | Konut | Hazine 068 i Konut INK| seasr | 12 141 8,987 | Konut Hazine
013 3+1 190,826 Konut | Hazine 069 31 180,6028 Konut o ' 123 a1 | 27943027 |_Konut | Hazine
ank | sss74 014 11 Konut | Hazine TENK| 54545 070 151 89,00715 | Kondt 124 " Konut | Hazine
' o5 | Konut | Hazine 071 et | 2707086 | Konet 125 | 3+1 | 180,309 | Konut | Hazine
016 341 Konut | Hazine o o2 - | Konut 32NK| seas 126 141 88,987 Konut | Hazine
017 341 | 1896174 Konul | Hazine 073 341 | 180492 Konit e ’ 127 41 27943027 |- Konut | Hazine
SNK. | ssa6a o018 W 7 Konut | Hazine 10K | 5508 ora 141 | 8900715 | Konut 128 ’ Konut__ Hazine
g 019 141 | 9138416 | Konut | Hazine 75 a1 | a79470ms | Kowt 129 311 | 18063308 | Konut | Hazine
020 341 | 1880663 | Konut | Hazine . 076 - Konut ~Hazine 3aNK| sae2 w0 | 1 88,987 Konut__ | Hazine
o 31 | 1884087 | Konul | Hazine TK. 0 TESISAT KATI 131 a1 | 27943027 | Komut | Hazine
sNK. | 55343 022 141 | 8956111 | Konut | Hazine | 132 Konut | Hazine
- - 023 141 | 9138418 | Konut | Hazine : o7 3:1 | 180,3309 __ Konul | Haz 133 31 1803309 | Konut | Hazine
024 341 | 1880863 | Konut | Hazine 2ONK.| 54082 o78 141 86,987 Konut | Hazi 3aNK| ss |13 ] 88,987 Konut | Hazine
025 3e1 | 1870792 | Konul | Hazine 79 | i | sreasorr | Kent | azine 135 w1 | 27943027 | Konut [ Hazine
7Nk | ss217 . 028 141 | 8958126 | Konul | Hazine 080 - Konut | Hazine | 136 Konut _Hazine
Y 191 | 9140431 | Konut | Hazine 081 301 | 1803300 | Konut _ Hazine BT 31| 180,3308 | Konut | Hazine
028 341 | 1880864 | Kenut | Hazine B 082 | 88,987 Konut  Hazine e - 138 11| esser Konut | Hazine
o2 3+1 | 1859007 | Konul | Hazine 083 w1 | 27943097 | Konut_Hazie | 139 ot | 27043027 | Konut [Fazine
ek | sso1 030 141 | 8955104 | Konut | Hazine | 084 e Konut | Hazine 140 i Konut ' Hazine
031 141 | 9137408 | Konul | Hazine 085 31| 180,308 Konut | Hazine [ ar 341 1803309 | Konut | Hazine
032 311 | 1880562 | Konut | Hazine | 22NK| st o086 | 1+1_| 8887 Konut | Hazine I 142 141 88,987 Konut | Hazine
TX. 0 TESISAT KATI g6z 4t | 2794307 | Komut | Mazine M8 1 g | a7easeyy | Komat LB
" . i 088 _ Konut | Hazine 124 ? Konut |
033 341 | 1833626 | Konut | Hazine 089 3+1 | 1803309 | Konut | Hazine 145 341 | 1803309 | Konul | Hazine
ONK. | 54836 034 1| 8954097 | Konut ] Hazine 23NK 544,82 0% R3S Konut | Hazine 37.NK | 544,82 Mo | 88,987 Konut | Hazine
o 141 | 9136402 | Konut | Hazine 01 |y | Jreasser | Konut [ Hazine 147 vt 27943027 | Kot [Hazine
036 341 188,0461 Konut Hazine 092 ’ _|_Kenut Hazine I 148 } Konut Hazine
037 31| 1821136 | Konut | Hazine 093 3+1 | 1603309 | Konut _Hazine 149 31| 180,3309 | Konut | Hazine
1oNK| sar2e 038 141 | 8958126 | Konut | Hazine 20NK| 54482 094 141 88,987 Konut  Hazine 38NK| sees 150 11 | es087 Konut | Hazine |
039 141 | 9140831 | Konut | Mazine 095 | 4 | aro43027 151 et | g79ea027 | Konut _Hazine
040 341 | 1880864 | Kenut | Hazine 096 i 152 - Konut | Hazine
041 361 | 1808345 | Konul | Hazine 097 3+1 | 1803308 153 31 | 1803305 | Konut | Hazine
1ink| sases |08 | 11| 8957119 | konut [ Hiasie | 25NK| sese 098 141 88,987 JoNK| sieaz 154 141 88,987 Konut _ | azine
4+1_ | 91,39424  Konut | Hazine 099 o | press0zr 1. Kent | Hazine 155 | 41 | pre4s0zr LKoot | Hazine
341 | 188,063 | Konut | Hazine 100 : Konut | Hazine 156 - Konut | Hazine
3+1 | 1812877 | Konut | Hazine o 31 | 1803309 | Konut  Hazine | 157 317 1803309 | Konul | Hazine
i L] [ AU . SRR b Rl T BEE AR
441 | 27947056 onut 4| 27943027 L ! — 41| 279.43027 |—
Konut | Hazine 104 Konut | Hazine ) 160 Konut__| Hazine
31| 1811769 | Konut | Hazine 31| 80,3308 Konut | Hasine 161 341 | 180,3309 | Konat | Hazine
1aNK| ses72 L 141 | 8900715 | Konut | Hazine INK| 54482 05 [ 88,967 Konut | Hazine | Nk | sies 162 1 58,087 Konut_|["Hazine
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D BLOK
D blokta Maliye Hazinesi payma diisen toplam 137 bagimsiz boliime iliskin detaylar asagidaki
tabloda verilmis olup 1-11 katlar arasinda her katta 2 adet 3+1, 2 adet 1+1 olmak iizere toplam 4

daire bulunmaktadir.12. kattan itibaren ise yapilan proje degisikligi ile katlardaki daire sayisi
3+1,1+1 ve 4+1 seklinde olmak tizere 3’e dlismiistiir.

D Blok Maliye Hazinesine Ait Bagimsiz Boliim Savi ve Nitelikleri

KAT | 3 [ KAT i ! [ Kat
ALANI BAGIMSIZ. _ . | i ALANI |BAGIMSIZ i ALANI  BAGIMSIZ i
KAT |(Emsale’ BOLOM |DARE | OARE yire jai | maiki KAT |(Emsale| BOLOM | PAIRE| DARE {yire ioi maliki KAT |(Emsale BOLOM | PARE  DAIRE |y il matiki
N TiPi 'ALANI (M2) N TiPl  |ALANI (M2) N TIPI  ALANI (M2)
giren) NO giren) NO giren) NO i
M2 M2 | M2 I
001 3+1 1944721 Konut | Hazine 80,9453 Konut | Hazine . R
ink | ssess 002 141 895309 | Konut | Hazine 15NK| 54540 8500715 Konut | H e e N
R = o03 1+1_| 9135395 | Konut | Hazine - o 7047058~ Konut 13 341 | 1803309 | Konut | Hazine |
341 188,036 Konut _ [ Hazine - Konut | Hazine J0NK| saage . 114 A+ 88,987 Ka Hazin
3+1 | 1932635 | Konut | Hazine 180,8345 | Konut | Hazine | - ’ 115 a1 ar9uszr | KO Hazine |
INK. | ssas 006 | 1+1 | 8954097 | Konut | Hazine 16K 50538 8900715 | Kontt | Hazine 16 ’ Konut | Hazine
o ' 007 141 91,36402 - 27947056 | fonut_ Hazine | 117 3+1 | 180,3309 Konut | Hazine_
008 341 | 1880461 ’ Konit " Hazine 30K | seesz | 118 ++ 88,987 Konut | Hazine |
009 3+1_| 1920645 | Konut | Hazine 180,7136 | _Konwt __Hazine e T e et | sr043097 | Konut [ THazine
ank | sse97 010 10 805309 | Konut | Hezine VTNK| 54526 89,00715 . Konut __ Hazine | 120 ’ Komut | Hazine
o1 141 | 9135395 | Wonut | Hazine | 04705+ Kent_| Hazine 121 3+1 1803309 | Konul __Hazine |
012 341 188,036 Konut | Hazine ’ Konit | Hazine INK| saem2 122 141 | 86,987 | Konut | Hazine
013 3+1 190,826 Konut | Hazine L 180,6028 Konut | Hazine o ' 123 a1 | 27943027 |--Konut | Hazine |
ANK. | 55574 014 11 89,5309 Konut | Hazine 1BNK| 54515 8900715 | Kontt _| Hazine | 124 - Konut__| Hazine
015 | 1k | 9135305 o1 w1 | 2voaross | - Konut | Hazine | 125 3+1 | 1803309 | Konut | Hazine
016 341 188,036 . o2 ’ Konut | Razine IINK! seas2 126 1+ 88,987 | Konut | Hazine
017 3+ 1896174 073 _ 3+ 180,492 Konut Hazine o ) 127 a1 27043027 |—Konut | Hazine |
SNK. | ssass 018 e | 8956INT <on 190k | 54504 o74 141 | 8900715 | Komn _Hazine 128 - Konut | Hazine
(019, 1+ | 9138416 | Konut [ Hazine ' 075 a1 | ovouvoss | Kenui Hazine | 120 3+1 | 180,3309 | _Konut | Hazine
020 341 | 1880663 | Konut | Hazine R | _Konut " Hazine 3INK| seas2 130 1+1 88,987 Konut fﬁgﬁ
3+1 | 1884087 | Konut | Hazine TK. 0 TESISAT KATI 131 4rt | 27943027 | Kot Mazine |
SNK. | 55343 L1+ | 8956111 | Konut | Hazine : N 132 - Konut | Hazine
023 | 1+1 | 9138416 | Konut | Hazine ] [ o 3+1_| 1803309 Konut | Hazine 133 3+ 1803309 | Konut | Hazine
024 3+1 | 1880663 | Komut | Hazine 20NK. | sasez | 078 1 88,987 Konut _| Hazine 34NK| 54082 134 1+1 88,987 Konut } Hazine
025 | 3+t | 1870792 | Konut | Hazine o079 wn | 27943027 | Komut [ Hazine 95| 4t aroasess | Komt [ Hazine
INK. | 55217 026 | 1+t 89,58126 Konut Hazine n 080 " Konut Hazine [ 136 i Konut Hazine
ke ' 027 141 | 9140431 | Konut | Hazine [ o8t 31| 1803309 | Konut _ Hazine 137 3+1 | 180,330 | Konut | Hazine |
028 341 | 1880864 | Konut | Hazine HNK| sae82 082 41| ssg8r Konunt i 35NK| seas2 38 | 88,987 Konut | Hazine
029 341 _| 1859007 | Konul | Hazine 083 Konut _Hazine 139 Konut__ | Hazine
- 25 41| 279.43027 e | 41 | 27943027
aNK. | 55091 030 111 | 8655104 | Konut [Hasino 084 Konut__| Hazine _ X 140 Konut " Hazine
| ost 1+1_| 9137409 | Konut | Hazine 085 | 3+1 | 1803309 Konut | Hazine 141 3+1_, 1803305 | Komut | Ha
032 3+1_| 1850562 | Konut | Hazine 22NK| seas2 ggs T 58,987 x:r: ::z:: 36NK| saes2 m 1v1 | 88,987 Z';:E: %z»::
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040 341 | 1880864 | Konut | Hazine 036 " Konut | Hazine . 152 ’ Konut | Hazine
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6.1. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Kadikoy Belediyesi web sayfasinda yer alan online imar durumu bilgilerine goére 1/1.000 dlgekli
imar plan1 ve plan notlar1 kapsaminda;

421 ada 286 parsel:

421 ada 286 parselde kayitli 8.661,67 m? yiiz Ol¢timlii tasinmaz, sosyo-kiiltiirel tesis alani i¢inde
kalmaktadir.(max. KAKS: 1,50)

Bu alanda halk egitim merkezi, tiyatro salonu, kiiltiir merkezi, kiitliphane, sinema, belediye meslek
edindirme merkezi, huzurevi, 6grenci yurdu, bu merkezlere ait satis birimleri vb. tesisler yer
alabilir. Avan projeye gore uygulama yapilacaktir. Ilge Belediye Baskanligi’nca yapilan yapilarin

avan projesi Ilge Belediye Baskanlifi’nca, digerleri Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
onaylanacaktir.

Z
- Parselde tescilli eski eser bina/ tescilli agac bulunmas: veya tescilli bina parseli komsulugunda kal halinde K.T.V.K.
Not Kurulu' ndan gériis al ygul yapil
- *DLH Marmaray Bélge Miidirliigi'nden Gériis Alinacaktir.
Mer'i Imar KADIKOY MERKEZ E-5 (D100) OTOYOLU ARA BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE
Plani LEJAND TADILLERI-1/1000(11.5.2006)
Olgedi 1/1000 Bina Yuksekligi - KAKS % max.KAKS=1.50m
Ilcesi KADIKOY Kat Adedi - TAKS % -
Mahallesi TUGLACI BASI On Bahge Mesafesi min.5m Arka Bahce Mesafesi| min.4m
insaat Nizami | AYRIK Yan Bahge Mesafesi | min.4m Kot Alinacak Nokta Plan Notu
Genislik Avan Proje Derinlik Avan Proje

Pafta Ada |Parsel JZapu;
Yuzolgimi

Kadastro Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi : SOSYO-KULTUREL TESIS ALANI
p.151 | 421 286 8661,67
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421 ada 285 parsel:

421 ada 285 parselde kayitlhh 19.338,18 m? yiz Ol¢limli tasinmaz, konut alami iginde
kalmaktadir.(max. KAKS: 2,07, hmax: serbest)

Konut alanlarinda;

1- max. TAKS=0,35 olarak uygulandiginda yapilacak binada a¢ik ve kapali ¢ikma yapilamaz. Bina
zemin oturumu 0,35 altinda yapildiginda ¢ikma yapilabilir. Ancak bu gibi durumda ¢ikmalar dahil
normal kat alan1 0,35°1 gecemez.

2- Konut alanlarinda ilgilisinin talebi halinde yonetmelikteki sartlar1 saglamak kosuluyla Ilce Milli
Egitim Miidiirliigii’niin, ilce Belediye Baskanligi’nin ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Ulasim Planlama Miidiirliigii'niin goriisleri alinarak 6zel ilkdgretim ve Ozel ortadgretim tesisleri
yapilabilir. Bu fonksiyonlar yapilirsa lejantta bu fonksiyonlara verilen yapilanma kosullari
uygulanir.

3- Egitimden dolay1 agiga ¢ikan bodrum kat yiiz aldigi yolun kotunun altina diismeden diikkan
olarak yapilabilir.

. \_//»‘0 N 3

# 7 S,

- g \ : v P
Not - Parselde tescilli eski eser bina/ tescilli agac bulunmasi veya tescilli bina parseli k halinde K.T.V.K.
- Kurulu' ndan gériis al d: ygul; yapil
Mer'i Imar KADIKOY MERKEZ E-5 (D100) OTOYOLU ARA BOLGESI UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE
Plani LEJAND TADILLERI-1/1000(11.5.2006)
max
3 KAKS:2.07
Olcedi 1/1000 Bina Yiiksekligi hmax:serbest| KAKS % (briit parsel
dzerinden
hesaplanacak)
max
) . TAKS:0.35
Ilgesi KADIKOY Kat Adedi - TAKS % (net parsel
tzerinden
hesaplanacak))]
Mahallesi TUGLACI BASI On Bahge Mesafesi min.5m Arka Bahce Mesafesi | min.4m
insaat Nizami AYRIK Yan Bahge Mesafesi min.4m Kot Alinacak Nokta Plan Notu
Genisglik min.6m Derinlik Yénetmelik
Pafta | Ada |Parsel . T3PY
Yizélgimi
Kadastrof Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi : KONUT ALANI
p.is1 | 421 285 19338,2
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Plan lejandinda, konut yerlesme alanlar1 yiiksek yogunluklu ve az yogunluklu olmak tizere iki
bolimde tanimlanmustir:

Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarinda, max. TAKS:0,35, max. KAKS:2,07, Hmax: serbest
olarak uygulama yapilacaktir. TAKS:0,25’in lizerinde kullanilmas1 halinde kullanilan TAKS degeri
ile max. TAKS: 0,35 degeri arasinda kalan fark kadar agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Max. Kat
alami kullanimi 0,35 tir.

Az Yogunluklu Konut Alanlarinda, max. TAKS:0,25, h: 14,50 m.’yi gecemez. Ancak sahil
adalarinda, denizden yiiz alan parsellerin 40 metre derinligine kadar yapilan yapilarda max.
TAKS:0,25, h:11 m. ‘yi gegemez. Sahil parselinin arka cephesinde yol var ise bu yola cepheli son
bina sahil adas1 yapilanma sartlarina dahil olur.
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7.1. Devam Eden Davalar

Yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu taginmazlarla ilgili devam eden imar plan degisikligini
konu alan ve Tiirkiye Miihendis Mimarlar Odas1 (TMMOB), Kadikdy Belediyesi tarafindan agilmis
Tasyap1 Insaat A.S.’nin de miidahil oldugu muhtelif davalarin bulundugu belirlenmis olup davalara
iliskin baz1 detaylar asagida listelenmistir:

1) 4. idare 2009/886

Konu :2008 1/5.000 6lgekli plan (Mahkemeden 12.1.2011' de yeni plan)
Davaci: TMMOB

Davali : IBB- Tagyap1 miidahil

2) 8. idare 2008/1902

Konu : 2008 yil1 1/5.000 6lcekli plan
Davac1 : TMMOB

Davali :IBB- Tasyap1 miidahil

3) 4. idare 2006/2769

Konu :2005 yili plani
Davaci: Kadikdy Belediyesi
Davali : IBB- Tasyap1 miidahil

4) 2. idare 2008/2222

2008 yil1 plani

Davaci1 Kadikoy Belediyesi
Davali IBB- Tasyap1 miidahil

5) 4. idare 2010/2252

Konu :2010 plam

Davaci: TMMOB

Davali : IBB-Tasyap1 miidahil

6) 4. idare 2011/485

Konu :2010 plam
Davaci:Kadikdy Belediyesi
Davali : IBB- Tagyap1 miidahil

7) 4. idare 2011/968

Konu :2010 plant

Davac1 :TMMOB

Davali : IBB-Tasyap1 miidahil

S6z konusu davalarin son durumu hakkinda bilgiler ve davalara iliskin detaylar Tanitim Dokiimani
ekinde yer almakta olup Sirketimizce, yatirimcilara pazarlik goriismeleri esnasinda bilgi
verilebilecegi gibi Yatirimcilarin bilgi/ belgeleri ilgili mahkemelerden temin etmesi de miimkiindiir.
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7.2. Kat Karsihig insaat Sozlesmesi

Ik Sézlesme (08.10.2004):

08.10.2004 tarihinde Tasyap: Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. (Yiiklenici) ile imzalanan sézlesme,
Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibasi mahallesi, Hatboyu Sokak, 421 ada 161 parselde kayith
44.783,00 m? yiizdlgiimlii tasinmaz iizerine yiiklenici tarafindan yapilacak toplam 90.555,56 m?
insaat alanindan, Yiikleniciye 36.222,23 m? (%40), Hazineye 54.333,33 m? (% 60) pay verilmek
suretiyle kat karsilig1 ingaat yaptirilmasin1 kapsamaktadir.

Ek Sozlesme (10.05.2007):

Tasinmaza tlizerinde yapilan imar plan tadilati ek so6zlesme ile diizenlenmis ve yeni tapu kayitlarina
iliskin bilgilere yer verilmistir. Buna gére Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Tuglacibasi mahallesi,
Hatboyu Sokak, 421 ada 161 parsel numarali tasinmaz lizerinde yapilan ifraz islemi sonucu yeni
olusan yeni parsel numaralar1 285 (19.338,18 m?) ile 286 (8.661,67 m?) olarak belirlenmistir.

Uygulama Protokolii (29.08.2007):

Uygulama protokolii ile 08.10.2004 tarihli s6zlesme ve 10.05.2007 tarihli ek sdzlesmede yer alan
421 ada 161 parselin yerine 421 ada 285 no.lu parselin dikkate alinacagi ve sdzlesme konusu
yapilagsmanin tamaminin 19.338,18 m? yiizol¢timlii 285 parsel ilizerine yapilmasina iliskin hususlar
diizenlenmistir. Ayrica son projelere gore;

- Paylasim listesine dahil edilmeyen E Blogun 291 m? ingaat alanli 1. normal kati,

- A BIok, 1-8 kat aras! tiim daireler ile 9. kattaki 1 adet 3+1 (200,85 m?) ile 1 adet 1+1 (86,85
m?) daireler

- B Blok 1-8 kat arasi tiim daireler

- Cve D bloktaki tiim daireler

olmak tizere toplam 395 adet bagimsiz boliim Hazineye verilecektir.

- C ve D blokta yer alan kapici daireleri, yangin merdivenleri, zemin kat otopark alanlari,
tesisat katlar1 ile bu bloklar altindaki bodrum katlarin tamami1 Hazineye ait olacaktir.

- A ve B blokta yer alan kapici daireleri, yangin merdivenleri, zemin kat otopark alanlari,
tesisat katlari, bu bloklar altindaki bodrum katlar ile toprak alti ortak alanlar olarak
projelendirilen kapali otopark alanlar1 ve E blok bodrum akt1 %60 orani nispetinde Hazine
% 40 oran1 nispetinde Yiklenici arasinda paylasilacaktir.

Ek Uygulama Protokolii (16.11.2009):
Projenin revize edilmesi nedeniyle bagimsiz boliimlerin paylasiminda meydana gelen degisiklikler
16.11.2009 tarihli ek uygumla protokolii ile yeniden diizenlenmistir:

42’ ser kath (+2’ser tesisat kati) A, B, C ve D bloklardan olusan 672 adet bagimsiz bolimden
olusan son projeden:

- A Bloktan 1-8 kattaki tiim daireler ile 9. kattaki 2 adet 1+1 (34 ve 35 no.lu daireler) daire,
- B bloktan 1-8 kattaki tiim daireler ile 9. kattan 1,5 adet daire ( 34 no.lu daire ve 35 no.lu
dairenin Y% si),
- Cve D bloklardaki tiim daireler
olmak tizere toplam 403,5 adet bagimsiz boliim Hazineye ait olacaktir.
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- C ve D blokta yer alan kapici daireleri, yangin merdivenleri, zemin kat otopark alanlari,
tesisat katlar1 ile bu bloklar altindaki bodrum katlarin tamami1 Hazineye ait olacaktir.

- A ve B blokta yer alan kapici daireleri, yangin merdivenleri, zemin kat otopark alanlari,
tesisat katlari, bu bloklar altindaki bodrum katlarmn ise % 20,01°i Hazineye ait olacaktir.

- Toprak alt1 ortak alanlar olarak projelendirilen kapali otopark alanlar1 ve bloklar arasinda yer
alan ve Ustii yesil alti otopark olarak planlanan alanlar % 60 nispetinde Hazine ile % 40
orani nispetinde Yiiklenici arasinda paylasilacaktir.

Kat karsilig1 insaat yapim isi i¢in ihale sonrasi hazirlanan ve Kadikdy Belediyesince ruhsat
asamasinda onaylanan projelerde tiim bloklarda ( A, B, C, D) her katta 2 adet (3+1) daire ile 2 adet
(1+1) daire olmak iizere 4 daire lizerinden planlama yapilmistir.

Yiiklenici firmanin (Tasyap1 Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S.) talebi ve Bakanlik Makammn (S.
Mehmet SIMSEK) 15.08.2011 tarihli ve 922 sayil1 Oluru ile,

- Hazineye kalacak olan A ve B bloklardaki ilk 9 kattaki dairelerin 1 adet (4+1), 1 adet (2+1)
ve 1 adet (3+1) daire olmak {izere her bir katta toplam 3 daire,

- Hazineye kalacak olan C ve D bloklarda ise (1+1) dairelerden 1 adedinin (3+1) daire ile
birlestirilerek bu bloklarda tiim katlarin bir adet (4+1) daire, 1 adet (3+1) daire ve 1 adet de
(1+1) daire olmak tizere her bir katta toplam 3 daire,

olacak sekilde Hazineye kalacak toplam insaat alaninda herhangi bir azalmaya neden olmaksizin,
daire tipi ¢esitliliginin artmas1 vasitasiyla satis alternatiflerinin  ¢ogaltilmasi amaciyla
diizenlenmesinin uygun olacagi belirtilmistir.

Ancak, Yiiklenici firma tarafindan anilan Olur kapsaminda yapilmasi gereken diizenlemeye insaati
tamamlanan katlarda uyulamamig ve son durumda,

- Hazineye kalacak olan A ve B bloklardaki ilk 9 kattin her birinde yine 2 adet (3+1), 1 adet
(1+1) ve 1 adet (2+1) daire olmak iizere toplam 4 daire,

- Hazineye kalacak olan C ve D bloklarda ise ilk 11 katta (zemin kat hari¢) yine 2 adet (1+1)
ve 2 adet (3+1) daire olacak sekilde toplam 4 daire; diger katlarda (12-42 katlar, 2 adet
tesisat kat1 hari¢) ise 1 adet (1+1) dairenin bir adet (3+1) daire ile birlestirilerek bir adet
(4+1) daire, 1 adet (3+1) daire ve 1 adet de (1+1) daire olmak iizere toplam 3 daire,

olacak sekilde imalatlar1 tamamlamistir.

Son durumda Maliye Hazinesine isabet eden bagimsiz boliimler toplam 341,5 adettir.

PROJE MEVCUT DURUM
BLOK Daire Sayisi m’ Daire Sayisi m’
A 34,0 4.656,81 34,0 4.656,81
B 33,5 4.617,84 33,5 4.617,84
C 168,0 23.142,98 137,0 23.142,98
D 168,0 23.142,98 137,0 23.142,98
Toplam 403,5 55.560,61 341,5 55.560,61
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7.3. Kat Irtifaki Tapular:

Istanbul Defterdarlig1 ile Tasyap1 Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. (Yiiklenici) arasinda 08.10.2004
tarihinde imzalanan Kat Karsilig1 Insaat Sozlesmesi, 10.05.2007 tarihli Ek Sézlesme, 29.08.2007
tarihli Uygulama Protokolii ile 16.11.2009 tarihli Ek Uygulama Protokolii kapsaminda 421 ada 285
parselde kayith 19.338,18 m? yiiz Ol¢imlii tasinmaz {izerine yapilan ingaatta, bir 6nceki boliimde
detayl olarak aciklanan sekilde Maliye Hazinesine isabet eden bazi1 bagimsiz boliimlerin kat irtifaki
tapular1 alindiktan sonra C ve D bloklarda 12. kattan itibaren bir adet (3+1) ve bir adet (1+1)
dairenin birlestirilerek (4+1) daire tipinin olusturulmasi sonucu 124 adet daire 62 daireye
diismiistir. Bu durumda bagimsiz bolimlerin sayilari, alanlari ve numaralarinda degisiklikler
meydana gelmis olup kat irtifakinin bozulmamasi i¢in birlestirilen daireler i¢in tapular ayr1 ayri
verilecektir.

7.4. Serbest Birakma Programu:

08.10.2004 tarihli Kat Karsilig1 Insaat S6zlesmesi kapsaminda Tasyap: insaat Taahhiit San. ve Tic.
A.S.’ye isabet eden (% 40) bagimsiz boliimlerin hangi zaman ve durumda miilkiyet ve irtifak
haklarinin Tasyap1 Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. adina serbest birakilacagini gdsteren Serbest
Birakma Programina iliskin ylkimlilik, 08.10.2004 tarihli S6zlesme/10.05.2007 tarihli Ek
So6zlesme/29.08.2007 tarihli Uygulama Protokolii / 16.11.2009 tarihli Ek Uygulama Protokolii
kapsaminda Idare (OiB) / Kurum (Maliye Hazinesi)’a aittir.
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